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& —_ a AREADINTERESSE
Infrastrutture per la mobilita
ort. 4.1 == Dorsali del Trasporto Pubblico Locale

Citta consolidata

Aree di conservazione morfologica
art. 2.2 - dei tessuti consolidati

Aree di monutenzione urbanistica
ort. 2.2 . . e
nei tessuli consolidati

ort. 2.3 \ | Servizi locali esistenti

COMUNE DI PARMA

STRALCIO DI PSC - TAVOLA CTP 1
POLITICHE URBANISTICHE

APPROVAZIONE D.C.C. n. 53 del 22.07.2019 - AGGIORNATO CON DETERMINA DIRIGENZIALE n. 108 del 13.05.2021
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Terrttorie urbane (Capo A-NI L.R. 20/2000)
. Ambitl speclializzati per attivita produttive di rllevo comunale
o 2,13 APC | lom. A-13 LR, 2072000
Sitema delle Infrastrutture per la mobilita (art. A-5 L.R. 20/2000)
art. 4.1 —————  Reie diinfrastrutiure femoviarie esistenti
art. 4.1 et Infrastrutture ferraviare di pregetio
art_ 4.1 — Rete diinfrastrutture strodoll esistenfi e di progefto i mogglore rlevonza

COMUNE DI PARMA

STRALCIO DIPSC - TAVOLA CTP 2
AMBITI TERRITORIALI

APPROVAZIONE D.C.C. n. 53 del 22.07.2019 - AGGIORNATO CON VAR. n. 255 APPROVATA CON ATTO C.C. n. 32 del 13.07.2020
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COMUNE DI PARMA
STRALCIO DIPSC - TAVOLA CTP 3
TERRITORIO URBANIZZATO, URBANIZZABILE E RURALE
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RETE ECOLOGICA URBANA

Art. 5.12 |:| Verde privato e di vicinato

RETE ECOLOGICA URBANA
Art. 512 ——————  Filari

COMUNE DI PARMA
STRALCIO DIPSC - TAVOLA CTP 4
RETE ECOLOGICA
APPROVAZIONE D.C.C. n. 53 del 22.07.2019 - AGGIORNATO DD. n. 1038 del 13.05.2021
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Art.6.13 AREE DI SALVAGUARDIA DELLE ACQUE DESTINATE AL
CONSUMO UMANO

Art.6.15 AREE DI RICARICA DELLLA FALDA

IL,\:‘R: | Settori di ricarica di tipo B

COMUNE DI PARMA

STRALCIO DI PSC - TAVOLA CTG 1A-6e7
TAVOLA DEI VINCOLI - TUTELE E VINCOLI AMBIENTALI

APPROVAZIONE D.C.C. n. 53 del 22.07.2019
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AREE ED ELEMENTI DI INTERESSE AMBIENTAE E STORICO
TESTIMONIALE
Art. 5.28 Edifici di valore architetonico ambientale e
- storico-testimoniale (PSC)
Art. 5.28 Aree di pertinenza degli edifici di valore architettonico
ambientale e storico testimoniale (PSC)
AREE DI VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO
Art. 5.34

Dossi (PTCP art.15)

COMUNE DI PARMA

STRALCIO DI PSC - TAVOLA CTG 2B Foglio6e 7
TAVOLA DEI VINCOLI - PERMANENZE CULTURALI, STORICHE E PAESAGGISTICHE DA VALORIZZARE

APPROVAZIONE D.C.C. n. 53 del 22.07.2019
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AREE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO

Art. 5.26 "% Areediinteresse archeologico accertato perimetrate
SLETLYS(DlIgs 42/2004; PSC)

VIABILITA STORICA URBANA ED EXTRAURBANA

Art. 537 mumumicm  Strade di etd romana (PTCP art.19)

COMUNE DI PARMA

STRALCIO DI PSC - TAVOLA CTG 2C Foglio6e 7
TAVOLA DEI VINCOLI - PERSISTENZE DEL PAESAGGIO STORICO DA VALORIZZARE
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Art. 8.1

Art. 8.1

Art. 8.1

Art. 8.3

Art. 8.3

Art. 8.3

Art. 6.37
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INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA
Viabilita esistente e di progetto

AREA D'INTERESSE

Fascia di rispetto stradale ed autostradale
(D.L. 285/1992; D.P.R. 495/1992)

Strada extraurbana primaria - B-C

Strada urbana di quartiere - E

Impianti tecnologici

i
|

Elettrodotti ad alta tensione
Elettrodotti a media tensione

Fascia di rispetto degli elettrodotti ad alta tensione -
D.PA. (D.M. 29/05/2008)
R ) COMUNE DI PARMA
Zona di particolare protezione
dell'inquinamento luminoso
(L.R. 19/2003 D.G.R. 1732/2015)
STRALCIO DI PSC - TAVOLA CTG 3 Foglio6e 7

TAVOLA DEI VINCOLI - RISPETTI E LIMITI DELL’EDIFICABILITA DEI SUOLI E DELLA TRASFORMAZIONE DEGLI INSEDIAMENTI

APPROVAZIONE D.C.C. n. 53 del 22.07.2019 - AGGIORNAMENTQO D.C.C n. 43 del 07.06.2021
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AREE DI TRASFORMZIONE

Comparti di Trasformazione (Sub-Ambiti)
Funzione caratterizzante

1s1 Direzionale, Ricettivo, Commerciale

AREE DI ESPANSIONE IN ZONE OMOGENEE DITIPOC -D

- Zona produttiva di espansione ZP4
H Piani urbanistici attuativi previsti dal previgente PRG

COMUNE DI PARMA

STRALCIO DI POC - TAVOLA 1
ARRE DI TRASFORMAZIONE

APPROVAZIONE C.C. n. 57 del 28.05.2009 - AGGIORNATO CON DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE n.1550 del 08.07.2021
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VIABILITA

Art. 3.31 5 Viabilita di progetto e potenziamento della viabilita
RUE F " E ”""g esistente

COMUNE DI PARMA

STRALCIO DI POC - TAVOLA 2
PROGRAMMA DI ATTUAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

APPROVAZIONE C.C. n. 57 del 28.05.2009 - AGGIORNATO CON VAR. n. 256 approvata con atto di C.C. n.24 del 03.05.2021
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Sub ambito 21 S1

Direzionale La Spezia

(Tav6-7PSC)

PARTE | PARAMETRI URBANISTICI

DIREZIONALE LA SPEZIA - SUB-AMBITO 21.51

PRESCRIZIONI SPECIFICHE
1. DISPOSIZIONI URBANISTICHE
Ambito: APC 21b
Sub ambito: 2181
P.° lo funzionale  (esistente / Attuazione in stralci funzionali
di progetto)
Superficie territoriale (mq) 92137
. U Dato non prescrittivo
st‘:°°'.ﬁ°'° forTsosiesa 89.396 St subcomparto A=39.973
attuazione (mq) St subcomparto B=49.423
Slu subcomparto A=9.993
Slu subcomparto B=12.356
22349 SLU da PSC (NR02) di cui il 10% vincolata
all'attuazione di interventi di cui all'Allegato B (ai
sensi dell'art. 31, comma1)
Siu (mq) Slu subcomparto A=1.999
Slu subcomparto B=0
1.999 SLU aggiuntiva (20%) da art.10 comma 10 (NRO1
' PSC). per la quale gli standard risultano assolti
attraverso la liquidazione delle indennita
perequative.
di cui Slu subcomparto A
comprensiva della SLU
aggiuntiva (20%) da art.10 11.962
. 10 (NRO1 PSC
Slu {(mq) complesiva 24348 comma 10 )
di cui Slu subcomparto B 12.356
ERP (%) 0
Quantita di credito edilizio . N L )
L Per funzione Direzionale/ ricettivo + commerciale
da acqunsiure attraverso la 3.089,00 subcomparto B
perequazione (mq)
Quantita di credito edilizio
da acquisire attraverso la 499,65 Per funzione Produttiva subcomparto A
perequazione (mq)
Direzionale /
g'ce"'w * | Attivita commerciali fino alla medio grande struttura
ommercio di vendita non alimentare, nei limiti delle
Funzioni caratterizzanti competenze comunali, fino a un massimo di 12.356
(subcomparto B) mq . La superficie territoriale di pertinenza delle
funzioni direzionali non deve superare i 50.000 mq
nel rispetto dell'art. 32.8 delle NTA del PTCP.
Funzioni anmesse Produttivo | comprensivo della Slu aggiuntiva ai sensi dell'art.
(subcomparto A) 11.992 10.10 del PSC
VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO Luglio 2023
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Sub ambito 2151

Direzionale La Spezia

Funzioni anmesse
(subcomparto B)

Attivita artigianali e di intermediazione connesse alla
residenza, usi per altri senvizi sociali, sanita e igiene,
usi per attivita culturali e spettacolo, usi per la difesa
e la vigilanza, usi per servizi alla mobilita veicolar
fino a un massimo di 1.180 mq dei 12.356 mq
complessivi assegnati al subcomparto B

Standard in loco minimi (mq)

14.355

Standard prewvisti in funzione della SLU massima del

ammissibile (m)

PSC (NRO1)
Quota residua di standard ex| come da usi
LR 20/00 insediati
Alt . 30 m per alta densita, 21 m permedia densita per le
¢zza massima 30 funzioni direzionali, ricettive e commerciali; 16,5 per

le funzioni produttive

Interventi di trasformazione /
riqualificazione proposti dal

con linsedamento produttivo esistente

Ridafinzione degh spazi interclusi; ndisegno complessivo dal sictema urbano conhnum1

VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
DIREZIONALE LA SPEZIA - SUB-AMBITO 21.51

Luglio 2023 STRALCIO DEGLI STRUMENTI URBANISTICI
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Sub ambito 2151

PARTE |l DISPOSIZIONI URBANISTICHE

PRESCRIZIONI

Direzionale La Spezia

INDIRIZZI

2. DESCRIZIONE DEGLI OBBIETTIVI DI PROGETTO

Sistema insediativo

Predisposizione di due comparti attuatn
uno produttivo (a nord) @ uno misto
direzionde-ncetbivo-comercaiale (a sud)
nel nspetto dellant. 32 8 delle NTA del
PTCP, valonzzazione cagh spazi
pubblici di rlievo quali | comdoi verdi di
intemelazions tra gl spazi commerciak;
allineamento degli edfic lungo i
prncipali elements della centunazions

Realzzazione di piazzal, parcheggy @ della
viabilita wilizzando matenall di recupero da
demohizione in sosttuzione degh narti di cava

Sistema infrastrutturale

Frodisposzione dela viabita di
distnbuzione intema in rete con la
viablita esistente senza |2 previsione d
strade cieche, pradisposizione & un
doppio access0 da via La Spezd & via
Manara stiraverso |a progettazione
coordnata delle infrastnutiure
viablistiche rolative & due compart
alustivi, alleccio al comparto produttve
esistents previsione del nsezionamentcl
di via Manara in comspondenza del
penmetro di companto

Sistema ambientale

Potenziamento della rete ecologica locale
attraverso |a valorzzazione delle alberature ¢
degh spazi d pertinerza della viadilita

Concetti regolativi per la
qualita urbana in attuazione
della convenzione Europea
sul Paesaggio

Rispelto dei concet regolativi per 1a
qualta urbana di cui al capo 1l delle
NTA del POC

3. DOTAZIONI TERRITORIALI

Dotazioni territoriali interne
all'area

14 355 mq 2 parchegy

Dotazioni territoriali esterne
all'area

Funzione urbanistica delle
aree pubbliche

4. INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'

Rete viaria

Realzzazions del sistema viabilistico iny
altuazione del DM 5/11/01 e DM
19/04/08, razionalzzazione dei nodi su
via La Spezia o via Manan, provisione
del nsezonamento di via Manara in
comspondenza del penmetro di
comparo

Connessione con la rete
pedonale e ciclabile urbana

Realzzazions di percorsi cicko pedonal
intermi collogat con |a rete osistento ¢ g
progetto fuon comparto
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Sub ambito 2151

PARTE Il REQUISITI PRESTAZIONAL

PRESCRIZIONI

Direzionale La Spezia

INDIRIZZ1

5. ASPETTI AMBIENTALI E PAESAGGISTICI

Qualita dell'aria

1) bwoedizia
2) piste ado-padonal
3) consumo termico edita

1) assarvibilita al sistema d trasporto pubblico

2)impiego & dispositivi per I'abbattimento delle
2mission: mqun.ar(l

3)bilzzo delle mighon tecnclogie per processi

produltivi

Tutela delle risorse idriche
superficiali e sotterranee

1) dlecaamento all'acquedotto
2)mpermeabikzzazione delle ares
interossate da canco/scanco,
stoccaggio di matene pnme ¢ niuli ¢
Susoettod A @ssere contaminate

Gestione delle acque
bianche

1)sisteme & lamnazione delle 2cque
metaoriche

2) cometta gestione dalle acque & pAm.
PIOQGIa

3) alaccamento alla pubblica fognaturd

Gestione delle acque nere

1) separazione acque bianchs & acque
nere

2) correlta geshione dei reflui cvili
3)venfica capacita rete fognana &
depurstore

4 ) correlta geshione dei reflui &
Procasso

Riduzione dei consumi di
acqua potabile

1)nutilizzo acque meteonche
2) dspositm a basso consumo nagli
impeanti

1) ntilizzo acque gngie per usi compatbili
2) nkilizzo acque di processo

Esposizione al rumore
ambientale

1)valutazions previsionale di mpatto
acustico
2)venfica acustica spenmentale

Esposizione ai campi
elettromagnetici

1) azzonamento inkemo del comparto if]
modo da evitare I'esposizions della
popolazione ai campi eleltromagentici

1) mnimzzazione dogh efoth dell'inguinamento)
@lettromagnatico danvanti dalla prasanza della
linéa elefinca 2d alta tensione (spostamento &/q
irterrameonto slettrodotto)

Connessione alla rete
ecologica

Paesaggio

1) siept penmetrak sul lah nord, sud ed
est

2) alingamento con element! della
centunazione

3) fascia vegetata a tutela d edifici
esstentl di prego estemi al comparto
4 ) parcheggi piantumab

1) flan &/o siepi lungo la viabikta interna

Essenze arboree

1) salvaguardia esemplari arborei
eustent

Inquinamento luminoso

1)utilzzo di sistemi di illuminazione chy
minmizzano nguinamento luminoso
2) sistemi & iluminazions tamponzzab

Bonifica dei siti
potenzialmente inquinati

VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
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Sub ambito 2151

Direzionale La Spezia

6. MISURE DI RISPARMIO ENERGETICO (la cui attuazione anche parziale e prescrittiva e cogente per,
l'utilizzazione della Slu aggiuntiva di cui al punto 1 da valutarsi in fase di PUA, ai sensi dell'art.9,
comma 6 e 7 delle NTA del POC) di cui all'Allegato B (solo per il Sub Comparto A)

Interventi da attuare fino
almeno al raggiungimento
dell'80% dell'importo
specificato all'interno

Dovra essere nacassanamente altivato un intervento a sceltatrai seguerts. Impianb di

COQINSrazioneAngenerazione ad aito rendimento, ovvero impiant di produzone di energi:

da fonti nnnovabil, ovvero adozione & sistermi di dimslizzaziene anche ad eccumolo

interstagionale

Interventi da attuare fir:-oRal
completamento dell'importo
specificato all'interno
dell'accordo ex art. 18 LR
20/00

Dovranno essere attivati uno 0 pii déet seguentl intervent . llluminazione pubbica effcier
impianti por a2 gostiona sostenibde del ciclo dele acque (Mtodepurazione ¢ rete duale),
impieQo di prodotti & ndotto impatto ambientale

7.ULTERIORI INDICAZIONI PROGETTUALI

Gestione dei rifiuti

1) pravisione di adeguab spazi perla
raccolta differerziata
2) corratta gestione & eventusli rifiuti

speciah

3) dvieto di stoccaggio nfiuti alla piogg

libera

1)wblzzo d mateniah di recupero da demolizion:

Intersezion

3)stima del trafhico iIndotto

Impiego di materiali di

pleg / treltemento & cace 0 cemento det terrem

recupero present n sito
;;53:;:‘::;‘?3;“:;01“ Sote 1) sulla base della stma del trafico indotto

mobilita ) gust andranno adeguati i tratti viabilistia che

presentano aspett di cnboita

Gestione di eventuali
ritrovamenti archeologici

1) comretta gestione petenziali
ritrovamenti archeologici

Occupazione dei suoli

1) mnimzzaziona delle aree interduse

8. ONERI E OBBLIGHI DERIVANTI DALL'ACCORDO CON | PRIVATI EX ART.18 L.R.20/00

valori perequativi per destinazione funzionale: commerciale direzionale e ricettivo

Cosfficiente d pondsrazions con

Entrata unitaria de
Credito Edilzio

Entrata per op
pub d finalizzate
alla realizzazions

Entrata complessiva, dstnbuta sul 100% dells)

furzione di moltipicatore dell ICC | distibuta sul 209|  '"ervenD fuon SLU
@alla SLU compano,
) distrbuta sul 1009
della SLU
08 625,00 94,00 219,00

valori perequativi per destinazione funzionale: produttivo

Coefficiante di ponderazione con

Entrata unntana do
Credito Edilzio

Entrata per op
pub. di finalizzate
olla revhizzazions 4

Entrata complessiva, dstnbuta sul 100% dellg

furzione di moltipicatore dell ICC | distribuita sul 20% irtervent fuon SLU
alla SLU comparto,
) distrbuta sul 10094
della SLU
40 125,00 4500 70,00
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LEGENDA
VI - ELEMENTI DELPSC E DEL POC

A1 // Sub - ambiti urbani di trasformazione

| - PRINCIPALI DESTINAZIONI URBANISTICHE

Sistema a prevalenza residenziale

Art. 3.2.38 :
RUE Verde privato

Il - VIABILITA E INFRASTRUTTURE

At3st | men Viabilita di progetto
RUE

VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
DIREZIONALE LA SPEZIA - SUB-AMBITO 21.51

IV - VINCOLI STORICI E PAESAGGISTICI

Aree di vincolo e tutela degli edifici storici
e delle emergenze storico - architettoniche

Ar;ig.é.s Aree di pertinenza degli edifici di valore archi-
tettonico, ambientale e storico - testimoniale

IV - CATEGORIE E MODALITA D’INTERVENTO

Art.6.3.3
RUE Edifici di valore architettonico ambientale e

storico testimoniale

COMUNE DI PARMA
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