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Settore Responsabile: SETTORE POLITICHE ABITATIVE E MANUTENZIONI 
 
Unità Proponente: 086080 - S.O. SVILUPPO E PROGETTUALITA' ABITATIVE 
 
Centro di Costo:   
 
Determinazione n. proposta  2026-PD-4533 
 
OGGETTO: PROGRAMMA "FA' LA CASA GIUSTA! PARMA ABITARE SOCIALE" - INTERVENTI 

DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA PER IL RIPRISTINO DI N. 45 ALLOGGI 
SFITTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA IN IMMOBILI DI PROPRIETA' DEL 
COMUNE DI PARMA (CUP: I92D23000020007; CUI: 
L00162210348202300095) - VARIAZIONE DEL QUADRO ECONOMICO, 
APPROVAZIONE CRE E UTILIZZO ECONOMIE. 

 
 

IL DIRIGENTE DEL SETTORE POLITICHE ABITATIVE E MANUTENZIONI 
 

PREMESSO CHE: 
- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 47 del 15/09/2025, è stato approvato il 
Documento Unico di Programmazione (DUP) 2026-2028 e che, con successivo atto di Consiglio 
Comunale n. 127 del 19/12/2025, sono stati approvati la nota di aggiornamento al DUP 2026-
2028 ed il Bilancio di Previsione Finanziario relativo al triennio 2026-2028 per la competenza e 
l’esercizio 2026 per la cassa; 
- con Deliberazione della Giunta Comunale n. 445 del 24/12/2025, è stato approvato il Piano 
Esecutivo di Gestione 2026-2028 per l’assegnazione in responsabilità degli obiettivi e delle 
risorse umane, strumentali e finanziarie; 
- pertanto, con l'atto sopra citato, sono state affidate ai Dirigenti responsabili le disponibilità 
delle risorse sulla base degli stanziamenti indicati nei capitoli di entrata e di spesa, attribuendo 
loro sia la responsabilità di budget che di procedura, compreso l’accertamento delle entrate e 
l’assunzione degli impegni di spesa attraverso l’adozione di Determinazioni Dirigenziali; 
- la Giunta Comunale, con Deliberazione n. 47 del 04/03/2026, ha approvato il Piano Integrato 
di Attività e Organizzazione 2026-2028, con relativa assegnazione in responsabilità ai Dirigenti 
di obiettivi operativi ed esecutivi per il triennio 2026-2028; 
- la Legge Regionale 8 agosto 2001, n. 24 s.m.i. - “Disciplina generale dell'intervento pubblico 
nel settore abitativo” - norma il sistema regionale dell'intervento pubblico nel settore abitativo, 
delegando ai Comuni le funzioni di promozione degli interventi per le politiche abitative, con 
particolare riferimento alla rilevazione dei fabbisogni abitativi ed alla individuazione delle 
tipologie di intervento atte a soddisfarli; 
 
PREMESSO, ALTRESÌ, CHE:  
- con atto di Consiglio Comunale n. 142/6 del 18/07/2005, il Comune di Parma ha affidato in 
concessione all’ACER di Parma il patrimonio abitativo di Edilizia Residenziale Pubblica e la 
relativa gestione, secondo le disposizioni dell’art. 41 della L.R. 8 agosto 2001, n. 24, approvando 
nel contempo il testo della Concessione e dell’allegato Disciplinare Tecnico;  
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- con Deliberazione di Giunta Comunale n. 1049/68 del 18/08/2005, è stato approvato il Verbale 
di consegna e trasferimento del patrimonio immobiliare ERP;  
- la Concessione, l’allegato Disciplinare Tecnico ed il Verbale di trasferimento sopra richiamati 
sono stati sottoscritti da Acer Parma e Comune di Parma in data 24/08/2005 (Rep. n. 39066 
Segretario Comune di Parma);  
- con atto di Consiglio Comunale n. 85/19 del 28/07/2010, il Comune di Parma ha approvato il 
prolungamento del vigente contratto di concessione di patrimonio immobiliare ERP - Rep. n. 
39066 tra Comune di Parma e Acer Parma;  
- in data 24/09/2010, con atto Rep. n. 15295, è stata sottoscritta l’integrazione della 
concessione di gestione del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica del 24/08/2005 (Rep. 
n. 39066 Segretario Comune di Parma) tra Comune di Parma e Acer Parma, con una durata 
ventennale dalla data di sottoscrizione della medesima e, dunque, fino a tutto il 23 settembre 
2030;  
- con atto di Consiglio Comunale n. 46 del 30/05/2013, il Comune di Parma ha approvato lo 
schema di Accordo Integrativo alla Convenzione Rep. n. 15295, che disciplina le modalità di 
attuazione del “Nuovo Piano Straordinario ERP: attuazione del Piano Triennale 2013-2015 per 
la gestione del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica e Sociale”;  
- in data 09/06/2014, con atto del Segretario Generale del Comune di Parma Rep. n. 40317, in 
attuazione della Deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 25/02/2014 ed in recepimento 
della Legge Regionale n. 24 del 13/12/2013, è stato integralmente sostituito il Disciplinare 
Tecnico per la gestione e la manutenzione del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica, di cui 
al precedente atto pubblico Rep. Segr. Gen. n. 39066 del 24/08/2005;  
- con atto di Consiglio Comunale n. 50 del 31/07/2023, il Comune di Parma ha approvato la 
proroga della gestione di ACER Parma del patrimonio di edilizia pubblica comunale per ulteriori 
10 anni e, pertanto, fino al 23/09/2040 e l’allineamento alla detta scadenza anche del 
Disciplinare Tecnico per la gestione, la manutenzione e le attività di investimento degli immobili 
oggetto di concessione del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica e Sociale che regola 
l’attività di ACER Parma (Atto del Segretario Generale del Comune di Parma Rep. n. 40317 del 
09/06/2014), mantenendo le stesse condizioni tecnico–economiche contenute nel suddetto 
disciplinare e nella suddetta Convenzione che, quindi, restano pienamente vigenti nei loro 
contenuti;  
 
DATO ATTO CHE: 
- l’art. 7.6 del Disciplinare Tecnico - “Attività di investimento nell’ambito delle politiche abitative 
ai sensi dell’art. 36 della L.R. n. 24/2001” - prevede che ACER realizzi gli interventi di 
investimento in nome e per conto del Comune;  
- l’art. 12 del Disciplinare Tecnico - “Programmazione degli interventi con riparto delle risorse 
disponibili per oneri di gestione, manutenzione ordinaria, ripristino alloggi vuoti, investimento e 
di prestazioni complementari” - prevede che i progetti relativi agli interventi di manutenzione 
straordinaria ed investimento vengano elaborati da ACER e presentati al Comune per 
l’approvazione da parte della Giunta Comunale; 
 
RICHIAMATE: 
- la Deliberazione di Giunta Comunale n. 387 del 15/11/2023, con cui il Comune di Parma ha preso 
atto della concessione del contributo pari ad € 1.500.000,00 di Fondazione Cariparma per il 
completamento degli interventi di recupero di almeno n. 45 alloggi ERP di proprietà del Comune 
di Parma (CUP: I92D23000020007), esplicitando l’indirizzo favorevole alla sottoscrizione dello 
schema di convenzione allegata al citato atto quale parte integrante e sostanziale; 
- la Determinazione Dirigenziale n. 3023 del 22/11/2023, con cui è stata approvata la bozza dello 
Schema di Convenzione tra Comune di Parma e Fondazione Cariparma; 
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- la Convenzione - Repertorio n. 19957 del 15/12/2023 della Raccolta delle Scritture Private del 
Comune di Parma - sottoscritta tra il Comune di Parma e Fondazione Cariparma per la disciplina 
delle modalità di erogazione e di rendicontazione del contributo, del dettaglio delle azioni 
progettuali, del budget dei costi e delle tempistiche per la realizzazione, da parte di ACER Parma, 
dell’intervento di recupero dei suddetti alloggi ERP di proprietà del Comune di Parma; 
- la Determinazione Dirigenziale n. 327 del 13/02/2024, con cui si è provveduto all’approvazione 
dello schema dell’Atto Integrativo per l’affidamento ad ACER Parma delle attività tecnico 
amministrative necessarie alla progettazione ed all’esecuzione dei lavori in parola;  
 
CONSIDERATO CHE: 
- con Deliberazione GC-2024-64 del 28/02/2024, la Giunta Comunale ha approvato il Progetto 
Esecutivo il quale:  

a) prevedeva la realizzazione di opere di manutenzione straordinaria per il ripristino di 45 
alloggi sfitti, siti nel Comune di Parma e di proprietà dello stesso e dati in gestione 
all’Azienda Casa Emilia-Romagna - ACER Parma, suddivisi in quattro Lotti funzionali per 
una spesa complessiva pari a € 1.500.000,00 con il seguente Quadro Economico: 

 

 
 

PRESO ATTO CHE: 
- la Responsabile Unica di Progetto, ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs. n. 36/2023, è stata individuata 
nella persona dell’Ing. Michela Pancaldi, Responsabile dell’Ufficio Tecnico di ACER Parma; 
- il Geom. Matteo Rastelli, dell’Ufficio Manutenzione di ACER Parma, ha redatto il progetto 
esecutivo dell’intervento di manutenzione straordinaria per il ripristino di quarantacinque alloggi 
sfitti di edilizia residenziale pubblica in vari immobili di proprietà del Comune di Parma, come 
individuati nel Programma sopra già riportato; 
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PRESO, ALTRESÌ, ATTO CHE: 
- la spesa complessiva per l’intervento in oggetto di € 1.500.000,00 è stata accertata al capitolo 
di entrata 04203575, bilancio 2024-2026, anno 2024, denominato “CONTRIBUTO DA 
FONDAZIONE CASSA DI RISPARMIO PER RECUPERO ALLOGGI” e imputata al capitolo di 
uscita 20802170, bilancio 2024-2026, anno 2024, denominato “RIPRISTINO E 
MANUTENZIONE ALLOGGI ERP”, come stabilito con Determinazione Dirigenziale di 
accertamento e impegno di spesa a favore di ACER Parma n. 3492 del 19/12/2023; 
- la competente struttura ministeriale ha assegnato al Comune di Parma il CUP 
I92D23000020007 per l’intervento in oggetto, a cui è stato attributo con l’inserimento nel 
Programma Triennale delle Opere Pubbliche 2023/2025 il CUI: L00162210348202300095; 
 
CONSIDERATO, ALTRESI’, CHE: 
- la sopra menzionata Convenzione tra Comune di Parma e Fondazione Cariparma all’art. 4 
stabilisce che eventuali economie, derivanti dalle procedure di appalto, possono essere oggetto 
di riutilizzo per la riqualificazione di ulteriori alloggi ERP di proprietà comunale, a seguito di 
opportuna proposta supportata dalla relativa documentazione tecnico-finanziaria; 
- ACER Parma, con note Prot. n. 21789 del 30/01/2026, n. 18682 del 27/01/2026, n. 194559 del 
08/07/2025 e n. 255134 del 31/08/2026, ha provveduto a trasmettere i certificati CRE (che si 
allegano al presente atto e ne diventano parte integrante e sostanziale) dei quattro Lotti di cui 
sopra; 
- ACER Parma, con nota Prot. n. 53802 del 25/02/2026 (che si allega al presente atto e ne 
diventa parte integrante e sostanziale), ha provveduto a trasmettere la rendicontazione finale 
dei quattro Lotti di lavori sulla base della quale si rileva un’economia di € 286.935,65; 
- ACER Parma, sempre nella stessa nota Prot. n. 53802 del 25/02/2026, ha provveduto a 
trasmettere una proposta per l’utilizzo delle economie di spesa, da impiegare per il ripristino di 
ulteriori alloggi; 
- la proposta di utilizzo delle economie di ACER Parma è coerente con lo scopo del Programma 
di interventi di manutenzione di cui sopra; 
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- sulla base della summenzionata proposta di utilizzo delle economie, il Quadro Economico viene 
a modificarsi come segue: 

 
 
 
CONSIDERATO CHE: 
- la Regione Emilia-Romagna, con D.G.R. n. 962 del 13/06/2022 “Aggiornamento dei limiti di 
costo per gli interventi di Edilizia Residenziale Sociale” ha determinato, per gli interventi 
aggiudicati dopo il 13/06/2022, di: 
a) indicare quali limiti di costo per gli interventi in materia di Edilizia Residenziale Sociale quelli 
derivanti dal “Prezzario Regionale”, adottato periodicamente con propria deliberazione per 
singola tipologia di lavorazione; 
b) richiedere in fase di gara un ribasso di almeno il 10% rispetto alla voce di prezzo più onerosa 
per le lavorazioni di carattere secondario che non pregiudichino il raggiungimento di prestazioni 
di carattere sismico ed energetico dell’intervento, ovvero di attestarsi su adeguati e congrui 
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livelli qualitativi, rispetto alle finalità dell’intervento, per tutte quelle lavorazioni riferite a finiture, 
arredi, impianti e sistemazioni, interne od esterne, anche di aree comuni o pertinenziali, per le 
quali sia possibile scegliere livelli qualitativi differenziati senza pregiudizio sulle prestazioni di cui 
sopra, prevedendo la possibilità di deroga dietro adeguata relazione illustrativa da parte del 
RUP; 
- gli edifici oggetto degli interventi sono di proprietà del Comune di Parma, affidati in 
concessione e gestione ad ACER Parma;  
- gli interventi di manutenzione straordinaria degli alloggi ERP saranno realizzati dall’Azienda 
Casa di Parma (ACER Parma) in forza della concessione del patrimonio ERP di proprietà del 
Comune di Parma e dell’allegato Disciplinare Tecnico per la Gestione; 
- ACER Parma, ai sensi e per gli effetti della L.R. 24/2001 ed in virtù della Concessione e del 
Disciplinare Tecnico per la gestione e manutenzione del patrimonio ERP di proprietà comunale, 
è legittimata ad operare in tal senso;  
 
RITENUTO, pertanto, opportuno e necessario procedere con il ripristino di ulteriori otto alloggi 
sfitti di edilizia residenziale pubblica di proprietà del Comune di Parma per come elencati nella 
nota di ACER Parma ivi richiamata ed allegata al presente atto;  
 
DATO ATTO che il Responsabile del Procedimento è individuato nella persona dell’Arch. Sabino 
Pellegrino, che ricopre l’incarico di Elevata Qualificazione della S.0. “Sviluppo e Progettualità 
Abitative”, conferito con Provvedimento dirigenziale Prot. n. 255686 del 01/09/2026; 
 
RICHIAMATO il Decreto del Sindaco di Parma DSINDACO 2026/26 – PG n. 211630 del 07 luglio 
2026 - che conferisce all’Arch. Tiziano Di Bernardo l’incarico di Dirigente del Settore “Politiche 
Abitative e Manutenzioni”; 
 
DATO ATTO che, in forza della Determinazione Dirigenziale DD n. 2337 del 01/09/2026, il 
Dirigente della Struttura di livello dirigenziale denominata “Settore Politiche Abitative e 
Manutenzioni” in caso di assenza fino a 30 giorni – sia sostituito nell’ordine da: 
 

1. Ing. Michele Gadaleta – Dirigente Settore “Opere Pubbliche”; 
2. Arch. Costanza Barbieri – Dirigente Settore “Patrimonio”; 
3. Arch. Emanuela Montanini – Dirigente Settore “Pianificazione e Sviluppo Territorio”; 

 
RICHIAMATA la Determinazione Dirigenziale n. 3492 del 19/12/2023, con cui si è assunto 
l’impegno di spesa per un importo complessivo di € 1.500.0000,00 al Cap. 20802170 
“RIPRISTINO E MANUTENZIONE ALLOGGI ERP” del Bilancio 2024-2026, annualità 2024, a 
favore dell’Azienda Casa Emilia Romagna di Parma (ACER Parma), con sede in Parma, Vicolo 
Grossardi 16/A – 43125 Parma (C.F.-P. IVA 00160390340), finanziata mediante finanziamento 
“Fondazione Cariparma”; 
 
DATO ATTO che, ai sensi dell’art. 183 c. 8 del TUEL, il programma dei pagamenti è compatibile 
con i vincoli di finanza pubblica; 
 
VISTO l’art. 183 del T.U.E.L. Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267; 
 
VISTO l’art. 79 dello Statuto Comunale; 
 
ATTESTATA la regolarità tecnica del presente atto; 
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DETERMINA 

- di richiamare le premesse quali parti integranti e sostanziali del presente atto;  

- di approvare i certificati CRE dei quattro Lotti e la proposta di utilizzo delle economie da 
parte di ACER Parma allegati al presente atto;  

- di dare atto che la suddetta spesa di € 286.935,65, per il ripristino degli ulteriori otto 
alloggi indicati nella predetta proposta di utilizzo delle economie, trova copertura tra le 
somme a disposizione sul quadro economico dell’intervento in oggetto, che viene ad 
essere modificato come riportato in premessa;  

- di utilizzare la predetta somma di € 286.935,65 - imp. 15668/2023 - come da tabella 
sotto riportata: 

IMPORTO CAPITOLO DESCRIZIONE CAPITOLO 
CODICE PIANO 

FINANZIARIO 5^ 
LIVELLO 

DESCRIZIONE PIANO 
FINANZIARIO 5^ LIVELLO 

ANNO 
BILANCIO / 

PEG 
€ 286.935,65 20802170  RIPRISTINO E 

MANUTENZIONE ALLOGGI 
ERP 

U.2.02.01.09.001 Fabbricati ad uso abitativo 2026 

 

che presenta adeguata disponibilità; 

- di dare atto che:  
o l’esigibilità della medesima spesa risulta coerente con le previsioni di Bilancio;  
o la predetta spesa rientra tra gli investimenti così come individuati dall’art. 3, 

comma 18, della Legge 24/12/2003, n. 350;  
o l'impegno di spesa e i termini di liquidazione sopra indicati risultano compatibili 

con i relativi stanziamenti di bilancio di competenza e di cassa e con le regole di 
finanza pubblica;  

o ACER Parma è soggetta all’obbligo di Tracciabilità dei Flussi Finanziari, ai sensi e 
per gli effetti della Legge n. 136/2010 ed è, pertanto, tenuta a fornire tutti gli 
elementi identificativi richiesti dalla Legge, con la specificazione che il mancato 
adempimento degli obblighi di Tracciabilità dei Flussi Finanziari di cui alla citata 
Legge è causa di risoluzione immediata del contratto;  
 

- di comunicare ad ACER Parma l’adozione del presente provvedimento, ai sensi dell’art. 
191 del T.U.E.L. Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267; 

 
- di dare atto che il Responsabile del Procedimento è individuato nella persona dell’Arch. 

Sabino Pellegrino, che ricopre l’incarico di Elevata Qualificazione della S.0. “Sviluppo e 
Progettualità Abitative”, conferito con Provvedimento dirigenziale Prot. n. 255686 del 
01/09/2026; 

- di dare atto che la produzione degli effetti giuridici del presente provvedimento è 
subordinata al verificarsi dell’apposizione del visto di regolarità contabile e 
dell’assolvimento delle eventuali forme contrattuali prescritte dal vigente regolamento 
per la disciplina dei contratti; 

- di dare atto che la presente determinazione è relativa a una misura Potenzialmente 
Generazionale secondo quanto previsto dalle linee guida sulla Valutazione di Impatto 
Generazionale approvata dalla Giunta Comunale con delibera n. 16 del 17/01/2024 e 
aggiornate con delibera n. 455 del 24/12/2025. 

 
Il/La Responsabile 

GADALETA MICHELE 
(In sostituzione di DI BERNARDO TIZIANO) 

(Sottoscritto digitalmente ai sensi 
dell'art. 21 D.Lgs. n 82/2005 e s.m.i.) 
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Elenco Allegati: 

1. Rendicontaz_finale e proposta utilizzo economie ACER 

Nome file: Prot__25-02-2026_0053802_E - 
trasmisisone_rendicontazione_finale_timbrato.pdf 

Hash: 
54EA5357E99CC37721F44087537566714F2A2AFA4ADA2018F9A952A1C2316995F1D7
F082B9CC0CAF78A16DCF84F94C9ED4CC4C97C2910A84C88E495CEA7AA587 

 

 

2. CRE 4 Lotti 

Nome file: Prot__30-01-2026_0021789_U - Allegato  
CRE_Lotto_1_Cariparma_firmato.pdf.p7m 

Hash: 
00D410AB070A0670CDC3C672B82540AEAB4CCAC2F4FB453DA1E11EDD4C6225265A
6EE016FA2D722805B1CCE8DC664DECD253C1859988BB9DBD13BCC3B1FE8BD9 

 

Nome file: Prot__27-01-2026_0018682_U - - 
CRE_CARIPARMA_LOTTO_2_FIRMATO.pdf.p7m 

Hash: 
837CD92630D8C3A988C6CB522B6FEEDBC65F579BC18515B7C531FC704B27A49A2AE
8AD7A0D7D7FF5FE450F6A8EE642359D0B9C8C9FBE851BF649504D002014E6 

 

Nome file: PROT__~2.PDF 

Hash: 
8794C6C9AD0C0C593FC5D54F6A46A56BAA12BEF737A7E815CAC820779ECB4B96A4
65063027B9A5367DC16DE35168217A8F712F5DCD9665DB377B49A9CBA340C1 

 

Nome file: 
Prot._2026_255134_31_08_2026_FilePrimario_CRE_LOTTO_4_FIRMATO_timbrato.pdf 

Hash: 
3DA114EFF594E6AC5AB20987F8BD6DA9CD4E76C0BE05317DF6B9E7F9C63D8CDABF
774B70389AEC96D097266312C50F2628F21D0B6DA109CF73138E0DB54D5AF9 
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