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L’area su cui si prevede la riconfigurazione di un parcheggio pubblico esistente € localizzata in
via Ghiretti, laterale di via Lanfranco, all'interno del quartiere Pablo nel capoluogo. L’area risulta di
proprieta del Comune di Parma, come cessione delle opere di urbanizzazione del “Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica” di riqualificazione urbanistica di Via Lanfranco - angolo viale
Piacenza, approvato con atto di G.M. 267/1990 e modificato con successiva variante approvata con
DCC 188/2000 relativa al solo sub-comparto C.

Figura 1 — Inquadramento territoriale della zona oggetto dell'intervento




Tale area, attualmente utilizzata in modo improprio come sosta per le auto senza alcuna
regolamentazione viabilistica, era destinata in parte a parcheggio e in parte a verde pubblico
allinterno del Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica, per cui si propone un cambio della
destinazione urbanistica da prevedersi interamente a parcheggio, da effettuarsi attraverso
I'attivazione del procedimento unico cosi come previsto dall’art.53, comma 1, lettera a) della LR
24/2017.

Nello specifico i terreni interessati dal progetto di riconfigurazione del parcheggio sono censiti al
Catasto Terreni alla sezione A, foglio n.2, mappale n.1217.

%

[CJ cCartografia catastale
E Area complessiva del progetto di riqualificazione del parcheggio (Sez.A, F.2, Mapp.1217)

- Porzione interessata dalla variante urbanistica

Figura 2 — Il perimetro dell’'intervento complessivo su mappa catastale e ortofoto.




2 OBIETTIVI DELL'INTERVENTO

Come indicato in premessa, la riqualificazione dell’area si rende necessaria data l'attuale
carenza e disorganicita dei posti auto rispetto alle necessita dei residenti e delle attivita presenti nel

contesto.

L’intervento di razionalizzazione e ampliamento del parcheggio esistente determinera la
realizzazione di un totale di 42 posti auto (comprensivi di 3 posti auto per persone diversamente
abili) oltre ad adeguati spazi di manovra e di circolazione. Sono previsti azioni di riconfigurazione
sulle aree gia allestite a parcheggio, al fine di raccordare adeguatamente le nuove opere con
I'esistente circostante. L’intervento prevede inoltre la realizzazione di nuovi punti luce allo scopo di
garantire un'illuminazione ottimale ed omogenea di tutta I'area, una sistemazione generale delle
alberature presenti, nonché la predisposizione di un’idonea rete di raccolta delle acque meteoriche
che prevede la creazione di presidi finalizzati alla laminazione delle acque di pioggia, in modo da

non aggravare il corretto deflusso della rete fognaria pubblica esistente in via Lanfranco.

La variante in questione prevede quindi la classificazione dell’area, individuata nella cartografia
sottostante, da “SUP - Piani urbanistici attuativi ed interventi edilizi diretti previsti dal previgente
PRG” art.1.2.6 a “Parcheggi pubblici e privati’ art.3.2.59 delle Norme tecniche del RUE.




Area carrabile pavimentata in conglomerato
bituminoso (ripristino marciapiedi lato ovest via
Lanfranco)

Area parcheggio pavimentata in masselli autobloccanti
filtranti

Area pedonale pavimentata in masselli autobloccanti
chiusi

Area con nuovo tappeto erboso su terreno vegetale

Area con tappeto erboso esistente

Sedime fabbricati

Figura 3 — Riqualificazione del parcheggio sito tra via Lanfranco e via Ghiretti - Planimetria di Progetto esecutivo




3 CONTENUTI DELLA VARIANTE URBANISTICA

L’approvazione del progetto dellopera avviene attraverso I'attivazione di un procedimento
unico, ai sensi dell’art.53 c.1 lett. a), che consente, oltre alla acquisizione di tutte le autorizzazioni,
intese, pareri, etc. anche |'approvazione della localizzazione dell'intervento in variante alla

pianificazione territoriale vigente.

La variante risulta di natura meramente cartografica e produce effetti sia sul Regolamento
Urbanistico Edilizio — RUE, Cartografia di progetto, Foglio 22, (scala 1:5.000) che sul Piano
Operativo Comunale, Tavola 1 “Aree di trasformazione” e Tavola 2 “Programma di Attuazione delle

Dotazioni Territoriali”.

Il RUE vigente, in primo luogo, prende atto dell’avvenuta attuazione, ai sensi dell’art. 1.2.6 comma
3 della NTA, del “Piano particolareggiato Comparto C” recependo in cartografia le destinazioni di

zona approvate distinguendo:

- le aree pubbliche a “Parcheggi pubblici e privati” art. 3.2.59 , “Zona destinata alla viabilita
art.3.3.2” e “Verde pubblico attrezzato” art. 3.2.54;

- le aree private in coerenza con i titoli edilizi rilasciati a lotti con funzione residenziale, (ZB2
“Tessuto residenziale consolidato” - Art. 3.2.34 delle NTA del RUE) e lotti con funzione mista
direzionale-commerciale (ZCD “Zona commerciale—direzionale” - Art. 3.2.47 delle NTA del
RUE).

La presentazione da parte del Settore Lavori Pubblici del progetto di sistemazione dellarea come
parcheggio rileva un’incongruenza urbanistica con la destinazione di zona prevista dal P.P.I.P. e
determina I'attivazione di un procedimento unico ai sensi dell’art.53 della LR 24/2017 con l'obiettivo
di una contestuale modifica di parte del mappale n.1217 del foglio n.2, sezione A del catasto da
‘Verde pubblico attrezzato’ a zona a ‘Parcheggi’ (area evidenziata con perimetro rosso nella

planimetria sopra riportata).




Figura 4 — Planimetria di progetto — destinazioni d’'uso del “Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica” di via Lanfranco
(elaborati della variante al PP approvata con DCC 188/2000)




Per quanto riguarda il POC viene eliminato dalla Tavola 1 “Aree di trasformazione” il segno
delle ‘Aree di espansione in zone omogenee di tipo C-D - Piani urbanistici attuativi previsti dal
previgente PRG’ dal PPIP di via Lanfranco in quanto completamente attuato e “spacchettato” ai
sensi dell’art. 1.2.6 comma 3 della NTA del RUE, senza effetto quindi di variante urbanistica.

L’aggiornamento cartografico della Tavola 2 Programma di Attuazione delle Dotazioni Territoriali
tiene conto in prima battuta delle nuove superfici a servizi derivanti dallo “spacchettamento” del
P.P.I.P. Lanfranco-viale Piacenza sub-comparto C, non oggetto specifico del procedimento unico
ma mera applicazione dell’art. 1.2.6 comma 3 della NTA del RUE.

Occorre ricordare infine che I'adozione del PUG (avvenuta con atto di DCC n. 17 del
31.3.2025) determina l'applicazione delle misure di salvaguardia di cui all'art. 27 della L.R. 24/2017,
ad eccezione, tra gli altri, dei «procedimenti speciali comunque denominati (art. 53, PAUR, PdC in
deroga, Accordi di Programma, ecc.) presentati prima della data di esecutivita della Delibera di
approvazione del PUG e completi della documentazione necessaria, [che] possono essere approvati
e rilasciati secondo le disposizioni previgenti», come disciplinato dall’art. 1.2.3, comma 4

“Salvaguardia” dell’'elaborato Indirizzi e disposizioni normative del PUG.

La presente proposta di variante, comunque coerente con le strategie del PUG, comportera
'aggiornamento del PUG adottato ora in fase di valutazione del CUAV, nel caso in cui la
determinazione conclusiva del procedimento unico sia antecedente all’approvazione del PUG
stesso, altrimenti, non fosse perfezionato al momento dell’approvazione del PUG, sara oggetto di
successivo atto di aggiornamento. La proposta di variante urbanistica comportera la modifica della

Tav. D1 Disciplina del PUG (si vedano gli estratti a seguire).




4 VERIFICA DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

Le quantita di dotazioni territoriali sono state verificate e ricalcolate nellambito della tavola 2

“Programma di Attuazione delle Dotazioni Territoriali” del POC.

L’aggiornamento cartografico tiene conto in prima battuta delle nuove superfici a servizio derivanti
dallo “spacchettamento” del P.P.l.P. Lanfranco-viale Piacenza sub-comparto C, e a seguire della
variante cartografica che riporta a coerenza lo strumento urbanistico con la progettazione di opera
pubblica. Le dotazioni complessive risultano corrispondenti a un totale di +14.230 mq (conteggio da
GIS), cosi divisi: +10.200 mq di parcheggi e +4.030 mq di verde pubblico attrezzato di cui la variante

ha modificato circa 1.060 mq da verde pubblico attrezzato a parcheggi.

La superficie in variante & tale da non alterare I'equilibrio delle dotazioni territoriali nel loro complesso
ed anzi la realizzazione del progetto proposto dal Settore Lavori Pubblici € da ritenersi migliorativa
per un’area che gia di fatto viene utilizzata a parcheggio ma ad oggi senza alcuna regolamentazione

viabilistica.




5 ELENCO ELABORATI ILLUSTRATIVI

La modifica in oggetto, &€ composta, oltre che dalla presente relazione, dai seguenti elaborati
cartografici:

1. Tavola di RUE - foglio 22 (estratto): RUE vigente - RUE in variante

2. Tavola 1 di POC (estratto): POC vigente - POC in variante

3. Tavola 2 di POC (estratto): POC vigente - POC in variante

4. Tavola 2 di POC (estratto legenda e tabella degli standard): POC vigente - POC in variante

5. Tavole dei Vincoli del PSC— Sovrapposizione dellintervento agli stralci cartografici delle serie
CTG1A,CTG1B,CTG2A,CTG 2B, CTG 3, 7, Scheda dei vincoli (stralcio)

6. Tavola D1 del PUG adottato: PUG adottato — PUG proposta di modifica

7. Tavole dei Vincoli del PUG adottato — Sovrapposizione dell'intervento agli stralci cartografici delle
serie TV1A, TV1B, TV2, TV3, TV4, Scheda dei vincoli (stralcio)
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Comune di Parma

Scheda dei vincoli

Adozione
D.C.C. n. 13 del 14.02.2017

Controdeduzione
D.C.C. n. 64 del 23.07.2018

Aggiornamenti

D.D.n.89del 20.01.2021

Aggiomamento D.C.C. n. 96 del 13.12.2021
Var. 260 - DCCn. 44 del 21.04.2022

D.D. n. 1639 del 05.07.2023

D.D. n. 1822 del 31.07.2023

Sindaco

Assessore all’Urbanistica
Segretario comunale

Direttore del Settore Pianificazione
e Sviluppo del Territorio e Dirigente
del Servizio Urbanistica (ad interim)

Servizio Urbanistica

Coordinamento generale

Progetto urbanistico

Val.S.A.T. - Aspetti ambientali

Consulente scientifico

Grafica ed editing

Federico Pizzarotti
Michele Alinovi

Andrea Ravagnani

Dante Bertolini

Emanuela Montanini, Beatrice Peri, Lucia Sartori
con

Antonella Fornari, Alessandra Gatti, Francesca Luppi,
Samanta Maccari, Milena Mancini, Patrizia Rota

e

Tiziano di Bernardo, Costanza Barbieri,

Michela Bonini, Alessandra Gravante,

Bianca Pelizza, Federica Zatti

1 Ugo Baldini, Giampiero Lupatelli

Ugo Baldini, Fabio Ceci, Giampiero Lupatelli

con:

Francesco Avesani, Paolo Ghirelli, Alex Massari,
Vanessa Passalacqua, Stefano Recalcati, Matteo Salsi,
Giulio Saturni, Edy Zatta, Martina Zucconi

e

Marco Aicardi, Federico Beffa, Stefania Biagini,
Francesco Boccia, Paolo Catelli, Patrizia Chirico,
Tatiana Fontanesi, Davide Frigeri, Gabriela Galindez,
Serena Girani, Michela Michelotti, Andrea Panzavolta,
Luca Reverberi, Omar Tondelli

Giorgio Neri

con:

Davide Gerevini, Roberto Bertinelli,
Claudia Giardina, Benedetta Rebecchi

Richard Burdett

Antonella Borghi

R.T.I. - CAIRE Consorzio / AMBITER / NORD PROGETTI / Richard Burdett
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PUG PROPOSTA DI VARIANTE

Elaborato
PUG - D1 - Disciplina
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PUG ADOTTATO




PUG - VINCOLI

TV_1A - Tutele e Vincoli Ambientali
(stralcio - scala 1:5.000)

sibilita attenuata

vulnerabilita a sen.

Areale indicativo del progetto di via Ghirelli

PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE PARCHEGGIO

TV_1A - TUTELE E VINCOLI AMBIENTALI

ZONA DI TUTELA DEI CORPI IDRICI SUPERFICIALI E SOTTERRANEI -
ZONE VULNERABILI DA NITRATI DI ORIGINE AGRICOLA
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PUG - VINCOLI

(stralcio - scala 1:5.000)

PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE PARCHEGGIO

Areale indicativo del progetto di via Ghirelli

TV_4 - PERSISTENZE DEL PAESAGGIO STORICO

Viabilita storica urbana ed extraurbana

Strade urbane individuate dalla carta topografica del 1938

O\ TV_4 - Persistenze del paesaggio storico
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